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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Granen i Jarfalla, 713200-1103, far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt Viksjé 2:179-2:180 och 3:4-3:7 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1970-71. Fastigheternas areal uppgar
enligt taxeringsbeskeden till 63 549 m?. Taxeringsvardet ar 402 771 tkr, varav

byggnadsvardet &r 282 698 tkr och markvéardet 120 073 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsikrade i Folksam.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvim)
Bostader 433 32543
Lokaler (ink forrad) 205 3845
Garage 189
Bilplatser 249
Mc-garage 2 garage med 4 mc-platser/garage
36 388

Fastighetsadresser

Tegvégen 2-94, Valtvagen 1-21 och Véltvagen 2-28.

Foérvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskoétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Férvaltare har varit Anette Bouzaiene/Benny Hejdenberg/Mattias Barck. Administrativ férvaltning har
enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Trappstadning har enligt avtal skétts av Ready Steady Clean AB. Markskétsel och snéréjning har
ombesdrits av AB C. Malms Tradgardsanldggningar.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamdéter

Ann Christin Sundberg Ordforande, Ekonomiansvarig

Katri Nordgren Vice ordférande, Sekreterare, Husombudsansvarig

Ulrika Holmstrém _ Miljansvarig

Bjorn Arntsen Webb- och informationsansvarig

Tommy Nappi Drift- och fastighetsansvarig

Styrelsesuppleanter

Yuksel Coskunoglu 2:a Web- och informationsansvarig, brandskyddsansvarig
Robert Coskunaoglu 2:a Drift- och fastighetsansvarig

Avgaende styrelseledamoter
Katri Nordgren

Bjérn Arntsen

Ulrika Holmstrém

Avgaende styrelsesuppleanter
Robert Coskunoglu
Yuksel Coskonoglu

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Ann-Christin Sundberg, Katri Nordgren, Bjérm Arntsen och Ulrika
Holmstrém, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Sven Barklund och Masoud Hashemi (suppleant), valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Mariana Arntsen och Carin Hedberg med Mariana Arntsen som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie
Ann-Christin Sundberg
Katri Nordgren
Tommy Nappi

Ulrika Holmstrdm
Bjorn Arntsen

Suppleant
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Ekonomi

Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomséttning, tkr 27495 26148 25125 24428 23244
Arets resultat, tkr 3052 1702 -835  -1328 -321
Fond fér yttre underhall, tkr 699 1476 5011 5514
Réntekéanslighet* 4 4 3 3 3
Belaning, kr/kvm totalyta , 2370 2383 1998 1874 1915
Saliditet, % 27 26 28 29 30
Arsavgifter bostader, kr/kvm (exkl el) ' 752 716 682 662 631
Utrymme for underhall och

aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 217 196 161 156 112

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som &terstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att ticka kostnader f&r kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arels resultat
Vid arets bérjan 3 866 500 - 26 930 107 1702 402
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 698 512 1003 890 -1702 402
Arets resultat 3 051 569
3 866 500 698 512 27 933 997 3 051 569

Styrelsens kommentar
Arets resultat ar 3 051 tkr vilket &r battre &n budget.

Styrelsen anpassar arsavgifterna ver tid till det faktiska behovet av att halla byggnaderna i gott skick.
Styrelsen arbetar strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser fér att tillse att kommande
arsavgifter tdcker de prognostiserade behoven av utbetalningar fér féreningen. Styrelsen ser till att
féreningen skots pa basta satt och underhalls enligt underhallsplan och den arliga besiktningen.

Observera att det dr den valda styrelsen som beslutar om arsavgifterna. En del av féreningens stora
kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att tanka pa hur vi
anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt satt sa &r det fullt majligt att
sénka kostnaderna betydligt. Féreningens alla kostnader betalas av medlemmarna via
ménadsavgiften. L&gre kostnader fér féreningen paverkar manadsavgiften.

Foreningen &r momsregistrerad fér enhetsmatning av el.
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Hiandelser under aret

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls den 28 april 2021. Pa stdmman deltog 74 st rostberattigade via
postréstning. Inga fullmakter.

Medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 514 mediemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en mediem.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetséret 2021 hallit 15 protokollférda sammantraden.

Overlatelser :
Av foéreningens 433 bostadsrittsldgenheter har 24 dverlatits under aret.
Féregaende ar uppgick antalet Gverlatelser till 28.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiften fér bostader har under 2021 legat pa 752 kronor/m?.

Arbetsgrupper
Stambytesprojekt och motorvarmarbytet: Ann-Christin Sundberg, Katri Nordgren och Tommy Nappi.

ETHOS-priset

HSB Norra Stor-Stockholm delar varje &r ut ETHOS-priset, som denna géng var 10 000 kr.
ETHOS-priset 2020 fick vi motta. Motiveringen till att vi vann var Brf Granen férverkligar ETHOS
genom att kombinera alla delar Engagemang, Trygghet, Hallbarhet, Omtanke och Samverkan.
Vi kommer att képa in en neonskulptur som placeras i foreningslokalen.

OMBYGGNAD OCH UNDERHALL
Utdver normalt underhall vill vi framfor allt bertta om foljande atgérder och héndelser.

Vattenskador
Vattenskador i fdreningen har inte 8kat sen forra aret, men ar fortfarande for maénga. Vi har tyvarr haft
en lagenhetsbrand pa Tegvdgen 4 som &ven den orsakat vattenskada.

Stambyte

Under &rets tre forsta manader tréffade styrelsen de 3 entreprendrer som ldmnat anbud. Vi valde att
gé& vidare med 2 av dessa. Vi tog referenser och gjorde studiebesdk pa arbetsplatser. 23 mars skrev vi
kontrakt med Byggmastargruppen AB.

Vi har sedan i juni tagit fram medlemsinformation, upphandlat projektiedare och ekonom, haft ett antal
informationsméten med husombud och medlemmar. Extrastdmma hélls 2021-11-26 dar majoriteten av
medlemmarna réstade for styrelsen forslag till stambyte. Fére arsskiftet delades en tidplan ut.

Rattor

Under aret har vi samarbetat med Anticimex och under véren s&g vi en férbattring. Under hdsten har
det daremot eskalerat och vi har da utbkat vart avtal med Anticimex och genomfor lite mer radikala
atgarder. Det forebyggande arbetet fortsétter. -

Motorvarmaruttag

Eftersom féretaget som levererat hela var motorvarmarldsning gatt i konkurs och det inte funnits
reservdelar och inte heller nagon forvaltning av mjukvaran, har styrelsen under aret arbetat
tillsammans med Home Solution fér att ta fram en ny I6sning. | slutet av aret beslutade styrelsen att ga
vidare med en ny leverantdr av motorvarmarutrustning, GARO. Installationen kommer aft ske under
varen 2022.

Trapphusen
11 trapphus pa Tegvagen har méalats om. | samband med ommélning byts namn- och anslagstavlorna
ut. Resterande trapphus kommer att malas under 2022.
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Temperaturmitare .
Under hdsten har EcoGuard installerat temperaturgivare i alla lagenheter. Detta ger oss en bra
majlighet att f& en béttre bild Sver hur véra fastigheter mar.

Solelanldggningen

Under aret har vi producerat ca 743000 kWh el, av tankt teoretisk produktion av ca 900000 k\Wh.

Av dessa har 309000 kWh anvants inom féreningen resterande 434000 kWh salts till EON till gallande
spotpris. Vi har fatt ca 306000 kr i intakter.

Arliga besiktningar

Arlig besikining av grénytor med tréd och buskar, lekutrustning, taktillsyn, brandsyn samt skyddsrond
har genomférts.

Féreningen har skrivit serviceavtal med Trygg Solenergi nér det galler solpanelerna och uppfdljning av
elproduktionen.

Slutbesiktning av roérinfodring i bottenplattorna och av belysningsinstallationer i 9 krypgrunder har
gjorts.

Aterbruket

Féreningen har under hésten 2021 startat ett aterbruk i egna Iokaler. Dar kan man fritt 14mna in hela
rena brukbara foremal, och man kan sjélv ta fritt nagot man har anvandning for. Detta gor vi for att i
foreningen framja miljs och &tervinning och det har varit mycket uppskattat av bestkande
medlemmar.Aterbruket halls 6ppet Méandagar mellan 18:00-19:00, Valtvagen 17 av tva ansvariga
medlemmar.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

AR ATGARD

2021 Installation av temperaturgivare i alla Iagenheter

2021 Fortsatt ommalning trapphus

2021 Rérinfordring i bottenplatta klar

2020 Byte av garageportar

2020 Installation av solelanléggning

2020 Fortsatt ommalning trapphus

2020 Etapp 1 rorinfodring i bottenplattor klar

2019 Ommalning trapphusen, Valtvagen klar

2018 Nytt passersystem/lasning av fastigheterna

2018 Byte material i blockskarvarana

2017 Byte fénster och balkongdérrar

2016 Byte av samtliga varmevaxlare i undercentralen samt installation av ett nytt styrsystem
2013 Nya motorvarmaruttag, utékning antal garage- och p-platser, asfaltering p-platser
2009 Renovering och utbyggnad av balkonger och uteplatser

2005 Omlaggning utvandig vattenledning, upprustning av lekplatserna

1995 Tilldggsisolering vindar

1990 Takomléaggning, plattak

Information

Medlemsinformation ' .
Medlemsinformation sétts upp pa anslagstaviorna i trappuppgangarna eller delas ut i breviddorna.
Féreningen har ocksa en egen hemsida, www.brfgranenviksjo.se

Féreningens e-postadress ar: styrelsen@brfgranenviksjo.se OBS! Ej felanmaélan.
Under stambytet har vi en tillfallig e-postadress: stambyte@brfgranenviksjo.se
Felanmalan: felanmalan@hsb.se

HSB véxel: 010-442 50 00

Styrelsetelefon: 070-306 95 55
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Mapp med medlemsinformation
En broschyr med information delas ut till nyinflyttade av husombuden.

Bredband

Boende i féreningen har flera méjligheter till bredbandsuppkoppling, bland annat genom Tele2 och
Telenor.

Samitliga lagenheter ar kollektivt anslutna till Telenor. Kostnaden per lagenhet inkl IP-telefoni (exkl
samtalskostnader) ingér i avgiften fér bostaden (galler enbart Telenor).

Kabel-TV
Boende i féreningen har flera méjligheter till TV-uppkoppling, bland annat genom Tele2 och Telenor.
1 avgiften ingar Tele2 grundutbud.

AKTIVITETER

Féreningslokalen

Féreningslokalen har hallits stangd st6rre delen av aret pga covid-19. Administration av uthyrning skots
av styrelsen.

Husombuden

Idag har vi 12 husombud. Husombuden &r forbindelsen mellan boende och styrelsen. Det &r
husombuden som valkomnar nyinflyttade, satter upp informationsblad i portar och/eller lagger i
breviddor. Husombuden traffas i anslutning till varje styrelseméte. Vid dessa traffar informeras
ombuden om vad som ar aktuellt inom HSB och féreningen.

Husombuden arbetar mycket med att forbéttira gemenskap och trygghet bland vara medlemmar, bl.a.
anordnas aktiviteter i var foreningslokal sasom Boule & bar ach Musikquiz.

Fortfarande saknas nagot ombud sa &r du intresserad ta kontakt med styrelsen.

Framtida utveckling

Budget for 2022

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa ca 3 844 tkr. Styrelsen har beslutat att
héja arsavgiften for bostaderna med 2 % 2022, detta fér att méta kommande underhall och
investeringar. Styrelsen har ocksé beslutat att avséttning till den inre fonden ska upphora frén och med
andra kvartalet 2022.

Kommande investeringar medfor hégre kostnader fér avskrivningar och kommer att kréva nyuppléning
vilket innebar hégre rantekostnader. Utdver detta rader en viss naturlig kostnadsckning i driften.

Underhalisplan

De planerade atgarder som syftar till att fa lang livsldngd pa féreningens tillgéngar, finns med i
underhallsplanen. Véar underhallsplan behéver en stdrre genomgang och det kommer att ske efter att
stambytet &r genomfdrt. Planen &r ett levande dokument som arligen revideras.

Ommalning trapphus
Ommalning av kvarvarande trapphus kommer att ske under 2022.

Tvattstugor
I de fall en tvattmaskin i en tvatistuga gar sénder kommer alla tvattmaskiner i den tvattstugan ait bytas

ut.

Stambyte
Projektet fér stambytet &r igangsatt och kommer vara den enskilt storsta framtida investeringen och
stracker sig over flera ar.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 27 933 997
Arets resultat 3051 569
30 985 566
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 30 985 566
(_'jverf(jring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad f6r underhéll 1439512
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -741 000
Balanserat resultat efter disposition 31684 078
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 698 512
Arets f8randring enligt ovanstaende disposition -698 512

Fond for yitre underhall efter férslag till stammobeslut -

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i &vrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande noter. .
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter

Nettoomséattning 2 27 495 402 26 148 205

Rdérelsekostnader

Driftskostnader 3 -17 878 282 -17 323 181

Planerat underhall 4 -2 296 337 -2 301 488

Fastighetsskatt -759 457 -746 467

Avskrivningar 5 -2 561 461 -3 128 089
-23 495 537 -23 499 225

Rorelseresultat 3 999 865 2 648 980

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 11 268 13 473

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -959 564 -960 051

-948 296 -946 578
Arets resultat 3 051 569 1702 402
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar '

Byggnader och ombyggnader 8 103 480 891 106 042 352

Mark 4 151 563 4 151 563

Inventarier 9 - -

Pagéende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 8 938 194 2713275
116 570 648 112 907 190

Summa anlaggningstillgangar 116 570 648 112 907 190

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 43732 51225

Avrakningskonto HSB 12 326 087 11 441 256

Ovriga fordringar . 11 35257 22615

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 826 655 3038 325

13231731 14 553 421

Kassa och bank 13 104 186 127 715

Summa omséttningstillgangar 13 335917 14 681 136

SUMMA TILLGANGAR 129 906 565 127 588 326
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 866 500 3 866 500

Fond for yttre underhall 698 512 -

4 565 012 3 866 500

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 27 933 997 26 930 107

Arets resultat 3051 569 1702 402
30 985 566 28 632 509

Summa eget kapital 35 550 578 32499 009

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 64 825 250 49 725 676
64 825 250 49 725 676

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21413 580 36 989 558

Leverantorsskulder 2470 288 2 521822

Skatteskulder 64 834 117 469

Ovriga kortfristiga skulder 15 2256 814 2194 543

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 3325 221 3 540 249
29 530 737 45 363 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 906 565 127 588 326
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3051 569 17Q2 402
Justeringar fér poster som inte ingér i kassafiédet
Avskrivningar 2 561 461 3128089
Omklassificering pagaende nyanléggning -
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 5613 030 4 830 491

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2206 522 -2 280 816
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -256 926 693 676
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7 562 626 3 243 351
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -6 224 919 -17 274 790
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 224 919 -17 274 790
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 14 500 000
Amortering av langfristiga skulder -476 404 -487 904
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -476 404 14 012 096
Arets kassafléde 861 303 -19.343
Likvida medel vid arets bérjan 11 568 970 11 588 313
Likvida medel vid arets slut 12 430 273 11 568 970

Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 12 326 087 11 441 256

Kassa och bank 104 186 127 715
12 430 273 11 568 971
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa védsentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomftrts med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,6 2090
Ombyggnader Komponentavskrivning 2,5-6,7 2054
Fénster 2017 Komponentavskrivning 2,0 2066
Belysning 2016 Komponentavskrivhing 10,0 2024
Undercentral Komponentavskrivning 5,0 2035
Inventarier Linjar 10,0 2020
Solceller Linjar 4 2044
Garageportar Linjar 5 2039
Pagaende ombyggnad

Ny-, ill- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena férdigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som férfaller inom 12 méanader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férléngas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintékter &r
skattefria till den del de ar hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till O kr.

Darutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per l&genhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Fdreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 189 320 195 000
Métesarvode 83000 76 200
Erséttning for forlorad arbetsforijanst 1708
Arvode féreningsvald revisor 4000 4 000
Ovriga arvoden och erséttningar 41080 3000
Sociala kostnader 78 244 72117
397 352 350 317
Not 2 Nettoomsittning
2021 2020
Arsavgifter bostader 24 468 562 23303 820
Hyresintakter lokaler 494 590 529 305
Hyresintakter garage och p-platser 1373 604 1386 194
Forsakringsersattning 84 862 130 687
Intakter el 1195 083 909 012
Qvriga intékter 139 066 149 528
27 755 767 26 408 546
Avséttning till fond for inre underhall -251 401 -251 401
Rabatter/Avdrag -8 964 -8 940

27 495 402 26 148 205

Not 3 Drift

‘ 2021 2020
Fastighetsskotsel 2775936 2 750 052
Lépande underhall 1648 214 1936 451
El 1511736 1573 026
Uppvarmning 4 235 440 3751586
Vatten 1652137 1221 856
Soph&mitning 780 098 858 941
Fastighetsforsakring 488 802 444 367
Stadning 648 375 555 851
Férvaltningskostnader 1723 148 1577 408
Extern revision 26 375 25 625
Personalkostnader 397 352 350 317
Kabel-TV (2020 3 man extra) 243 461 401 557
Bredband 681322 709 851
Vinterskétsel ‘ 153 830 23 038
Ovrig drift, avtal 912 056 1143 255

17 878 282 17 323 181

Not 4 Planerat underhall

2021 2020
Utfért underhall tvattutrustning, ommalning trapphus 786 000 1381 670
Utfért underhall 1as, belysning 1060 035 375 568
Utfért underhall huskropp utvandigt; underhall fonster 370 000
Utfort underhall mark 241589 56 250
Utfort underhall dvrigt, radonmétning 208 713 118 000

2296 337 2301 488
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 6 Réanteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter bankkonto
Rénteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintékter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxetingsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde
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2021 2020

2561 461 3078 152
49 937

2561 461 3128 039
2021 2020

- 9

10 325 12 366

943 1098

11 268 -13 473

2021 2020

928 983 956 569

30 581 3482

959 564 960 051
2021-12-31 2020-12-31
155 145 968 140 584 453
14 561 515

155 145 968 155 145 968
-49 103 616 -46 025 464
-2 561 461 -3 078 152
-51 665 077 -49 103 616
103 480 891 106 042 352
277 000 000 277 000 000
5698 000 5 698 000
282 698 000 282 698 000
113 000 000 113 000 000
7073 000 7073 000
120 073 000 120 073 000
402 771 000 402771 000
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Not 9 Inventarier
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2021-12-31 2020-12-31
-Vid arets bérjan 499 375 499 375
499 375 499 375
-Vid arets bérjan -499 375 -449 438
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -49 937
-499 375 -499 375
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 10 Pagaende nyanliggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 2713275
Arets anskaffningar 17 274 790
Omklassificeringar -2 713 275
Omf6rt till investering -14 561 515
Stambyte projekt, 1182 7 851914
MVC-uppgradering, projekt 9999 1086 280
Redovisat vérde vid arets slut 8 938 194 2713 275
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 35 257 22 615
35 257 22 615
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 245 928 162 375
Fastighetsforsékring 580727 488 802
Bidrag solceller 2278 000
Ovrigt - 109 148
826 655 3038325
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 8 203 17 244
Swedbank 88 864 89 114
Handelsbanken 3990 18 228
SBAB 3129 3129
104 186 127 715
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut - Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp 2021 Belopp 2020
Stadshypotek 3616 1,24 2021-03-01 10 000 000
Stadshypotek 30495 1,33 2022-086-30 5000 000 5 000 000
Stadshypotek 47773 1,54 2022-09-30 12 890 247 13 220 247
Stadshypotek 349253 0,69 2025-03-01 15 605 940 5718 440
Stadshypotek 408725 0,87 2025-10-30 10 822 286 14 822 286
Stadshypotek 174060 1,26 rérl 5000 000
Stadshypotek 219492 0,96 2024-10-30 14 300 000 14 300 000
Swedbank 2658772641 0,711 rorl 1084 928 1118 832
SEB 44328925 1,04 2024-04-28 14 500 000 14 500 000
SEB 44478382 0,79 2022-06-28 3035429 3035429
86 238 830 86 715 234
Nésta ars berdknade amortering -487 904 -487 904
Nésta ars omforhandling -20 925 676 -36 501 654
Kortfristig skuld -21413 580 -36 989 558
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 64 825 250 49 725 676
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 83787 810 84 275714
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 87 184 000 87 184 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 87 184 000 87 184 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Mervéardesskatt 529 335
Inre fond 2 255 948 2194 208
Ovriga Kkortfristiga skulder 337
2256 814 2194 543
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 74100
Férutbetalda hyror och avgifter 2202760 2398 428
Upplupna réntekostnader 58 540 50 273
Upplupen el 190 746 188 945
Upplupen varme 679 359 560 476
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 119 716 342 128
3325221 3 540 250
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Granen i Jarfalla, org.nr. 713200-1103

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér

HSB Brf Granen i Jarfélla for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat ach kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av foreningens farmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
beréattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och till ampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Granen i Jarfalla for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir ultalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
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kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Jarfalla den, 3 ly 2022
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